Gemeinde M6tmlingen

Anderung des Bebauungsplanes

,Kellersturtz“

Textliche Festsetzungen

Begrindung

Gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch



Bebauungsplananderung , Kellersturtz”

2.1

2.2

Anlass

Die Urfassung des Bebauungsplans ,Kellersturtz” stammt aus dem Jahr 1978. Der Bauleitplan
fordert fiir alle Dacher das Satteldach oder wahlweise Walmdacher. Die Dachneigung ist auf 20°
bis 35° begrenzt. Um am , Kellersturtz” die Aufstellung von Modulbauhdusern zu ermoéglichen,
deren Dachform haufig flach ist, hat der Gemeinderat am 11.12.2023 beschlossen den
Bebauungsplan ,Kellersturtz” an die verdanderten Anforderungen anzupassen. Somit kommt die
Gemeinde der Nachfrage nach Stellflachen fir Modulbauhduser entgegen. Die abweichende
Dachform soll ausschliefRlich fiir das Wohnen in Modulbauh&usern in begrenzter Flache zugelassen
werden, um die Struktur des Baugebietes nicht nachteilig zu beeinflussen.

Die Bauleitplanung ist erforderlich, um dem erklarten Ziel der Nachverdichtung mit
energieeffizienter, moderner Bauweise nachzukommen. Aufgrund der beschriankten GroRe der
moglichen Anlagen sind diese stadtebaulich vertretbar.

Der Bebauungsplan wird als MaBnahme der Innenentwicklung und zur Ermoglichung einer
Nachverdichtung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gedndert. Durch die
Bebauungsplananderung wird die Gemeinde der konkreten und erfassten Nachfrage an der
Errichtung der Wohneinheiten gerecht. Eine Abfrage der Birger Momlingens hat ergeben, dass 21
Personen an der Schaffung von Wohnraum durch die Errichtung eines , Tiny-Houses” interessiert
sind. Ohne die MaBnahme wiirden die Grundstiicke auf unbestimmte Zeit weiter ungenutzt
bleiben. Die Eigentiimer der Grundstiicke signalisierten den Wille weder nach dem bestehenden
Bebauungsplan zu bauen noch die Grundstiicke anderen Bauherren zu verkaufen. Durch die
MaBnahme entsteht effektiv Wohnraum in Momlingen, ohne weitere Flachen der Natur zu
entziehen. Zudem ist die geplante Bebauung ressourcensparsam und okologisch. Die weiteren
Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB liegen vor.

Verfahren

Beschreibung des Vorhabens

Die Bebauungsplaninderung bezieht sich ausschlieRlich auf das Grundstiick mit der Fl. Nr. 4200/1
»Am Kellerstutz 1“ und beschrankt sich auf die VergroRerung des Gestaltungsspielraums bei der
Dachausbildung fiir die vorgesehene Bauform.

Die Anderung des Bebauungsplanes liegt im &ffentlichen Interesse, da durch die sparsame
Nachverdichtung Boden geschiitzt wird (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB). Da aufgrund der vorliegenden
konkreten Anfrage diesem Ziel Rechnung getragen wird, bezieht sich die Bebauungsplandanderung
auf das betroffene Grundstick.

Beschleunigtes Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Durch
die abweichende Dachform wird die Bebauung mit ,,alternativen Hausformen“/Modulbauhdusern,
eine bessere Ausnutzung des Baugrundstiicks und damit die Nachverdichtung ermdglicht.

Das Gebiet des Bebauungsplans wurde auf entsprechende Moglichkeiten Uberpriift, nicht jedes
Grundstick erwies sich als geeignet bzw. war nicht jeder Grundstlickseigentlimer interessiert, sein
Grundstiick zu Giberplanen.

Gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche
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Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen MaRnahmen der
Innenentwicklung zu nutzen

2.3 Umweltprifung/Umweltbericht

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung sowie dem
Umweltbericht abgesehen.

2.4 Eingriff/Ausgleich

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe, die
auf Grund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die Eingriffsregelung ist somit nicht
anwendbar.

3. Geplante Anderungen

3.1 Dachform, Dachneigung und Sonstiges

Alt:

e Es sind Sattelddcher oder wahlweise Walmdacher mit einer Dachneigung von 20° bis 35°
zul3ssig.

Neu:

e Es sind Sattelddcher oder wahlweise Walmdacher mit einer Dachneigung von 20° bis 35°
zul3ssig.

o Auf freistehenden Modulbauhdusern mit hochstens einer Wohneinheit und einer
Geschossflache von hdchstens 80 m? sind Flachdicher mit einer Dachneigung von 0° bis 5°
zul3ssig.

Sonstiges:
e Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Kellersturtz”.

Begriindung:

Um Modulbauhduser auf dem Grundstlck mit der Fl. Nr. 4200/1 ,,Am Kellerstutz 1“ integrieren zu
koénnen, sind fiir diese Flachddacher mit einer Dachneigung von 0° bis 5° zuldssig. Dieser groflere
Gestaltungsspielraum ist notwendig, da Sattelddcher bzw. Walmdéacher fiir Modulbauh&user nicht
praktikabel sind. Das Erscheinungsbild des Wohnquartiers wird beibehalten, da es sich lediglich um ein
einzelnes Grundstiick handelt, welches den Charakter vom ,Kellersturtz”“ unwesentlich beeinflusst.

4. Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes werden durch die Anderungen von Dachformen nicht beriihrt.
5. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung bleibt durch die Planung unverandert.

6. Ver- und Entsorgung
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6.1 Trink- und Loschwasser

Die Trink- und Léschwasserversorgung wird durch die Plandnderung nicht beriihrt.

6.2 Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers bleibt durch die Planung unberiihrt.
Zusatzliches Schmutz- und Niederschlagswasser fallt keines an.

Momlingen, den 00.00.2023

Erster Biirgermeister der Gemeinde Mémlingen
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